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1.CONTENUTI DEL PIANO DELLE REGOLE

Il Piano delle Regole risuta regolamentato dalArO bis, comma 7, L.R. 11 marzo 2005, n. 12, con
modifiche successive (L.R. n.20 del 27 dicembre520QR. 3 marzo 2006; L.R. n.12 del 14 lugio
2006; L.R. n.5 del 27 febbraio 2007; L.R. n.243lettobre 2007; L.R. n.4 del14 marzo 2008).
7. “ll Piano delle Regole disciplina urbanisticantertutto il territorio comunale, fatta eccezione pe
nuoviinterventi negliambiti di trasformazione, iacparticolare:
a)individua i nuclei di antica formazione, con laimtuale disciplina in ordine alle modalita di
conservazione e recupero, ai criteri di riqualifmane e valorizzazione, alle condizioni di
ammissibilita degli interventi innovativi, integrato sostitutivi;
b)definisce e disciplina, sotto il profio tipolagi e funzionale, gli ambiti del tessuto urbano
consolidato, quali insieme delle parti del territmrgia edificato, comprendendo in esse le areadbe
intercluse o di completamento destinate alla futtn@sformazione insediativa nonché le aree libere
destinate a usi diversi ascrivibili tuttavia alldo urbano, determinando gli opportuni parametri
guantitativi di progettazione urbanistica ed eddiz i requisiti qualitativi degli interventi, iaompresi
quelli di integrazione paesaggistica, di efficienzmergetica, di occupazione del suolo e di
permeabilizzazione;
cyriconosce e valorizza le aree e gli immobili aggettati a tutela in base alla normativa statale e
regionale;
d)individua le aree e gli edifici a rischio di compmissione o degrado e a rischio di incidente
rilevante;
e)contiene, in ordine alla componente geologiceggdologica e sismica, quanto previsto dallartwol
57, comma 1, lettera b);
flindividua:

1) le aree destinate allagricoltura;

2) le aree di valore paesaggistico — ambien&alescologiche;

3) le aree non soggette a trasformazione urdiana.
8. Il Piano delle Regole:
a) per le aree destinate alfagricoltura;

1)detta la disciplina d’'uso, di valorizzazioaeli salvaguardia in conformita con quanto previded

titolo terzo della parte seconda, nonché cpiani di settore sovra comunali, ove esistenti;



2)individua gli edifici esistenti non piu adilatd usi agricoli, dettandone le normative d’uso;
b) per le aree di rilevanza paesaggistico-ambien&lper quelle di valore ecologico dispone norme di
salvaguardia e valorizzazione in coerenza condanipicazione sovraordinata;
C) per le aree non soggette a trasformazione usi@a individua gli edifici esistenti, dettandorze |
disciplina duso e ammette in ogni caso, previautaione di possibili alternative, interventi per

servizi pubblici, prevedendo eventuali mitigaziemiompensazioni agro-forestali e ambientali.

In particolare quindi il Piano delle Regole ripsed il territorio comunale in quattro classi ppiadi
1. Il Tessuto urbano consolidato
Si tratta di quele aree appartenenti allagglomeerarbano eccettuate le aree per servizi ed
infrastrutture pubblche e gli ambiti di trasformos®e riguardanti parti delledificato.
Sono compresi al suo intemo: il nucko antico atimbzione e gl edifici di valore storico-artistico
monumentale, le aree a prevalente destinaziomkerzsile.
2. Aree destinate allattivita agricola
Si tratta dele aree effettvamente adibite alaltive@ione agricola, che a Ceretto Lomelina
rappresentano gran parte del territorio comunale.
3. Aree divalore paesaggistico ambientale
Si tratta di quelle aree con caratteristiche taliedsere protette da specifica disciplina promdssa
piani sowvacomunali (PTCP).
4. Aree nonsoggette a trasformazione urbanistica
Sono quele aree per le quali appare sconsigliabieimpossibile una utiizzazione differente
dalfattuale.



2. IL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO

2.1. Sviluppo storico

Analizzando la struttura insediativa del ComuneCeairetto Lomelina,si pud dedurre che il paese sia
nato sulla strada principake creando il primo rmudeitico del comunell Comune si € poi sviuppato
lungo i due lat dela strada principale, restarskmpre Imitato nello sviluppo per la presenza del

Torrente Agogna e per la strada provinciale chielnita nella porzione Nord.

lIPiano dele Regole identifica nel tessuto urbamnsolidato quattro principali partizioni:
* il nucleo di antica formazione;
= tessuto urbano a prevalente destinazione resideniaa
- zona residenziale di saturazione;

- zona residernziale di completamento;



- Relazione tecnico-illustrativa — Piano delle Rén— PGT del Comune di Ceretto Lomellina -

2.2. Il Nucleo di antica formazione

2.2.1 | caratteri degli edifici del nucleo di anticaformazone

Il Piano dele Regole detta una speciica normatnarfologica e di salvaguardia allintero nucleo
antico, ponendo attenzione agli edifici di maggiteresse storico-architettonico.

Il tessuto urbano del nuckeo antico e costituito uia porzione veramente esigua del tessuto urbano e
comprende la Chiesa principale del paese, lewstudd essa annesse e un antico palazzo degno di
conservazione e valorizzazione.

Per quanto riguarda b stato di conservazione comiplesso il nucleo antico non presenta edifidbeh

mantenuti, anzi alcuni edifici sono stati nel temparatterizzati da interventi poco appropriati e

peggioratividel loro stato.
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2.2.2 Lanormativadi salvaguardia e valorizzazione

Le norme per il nucleo di antica formazione castibno una disciplna generale riguardante gli
interventi possibili su tutti gi edifici apparteiie al nucleo, puntando dalla loro salvaguardia,
valorizzazione e ristrutturazione e ove il degrasembra eccessivamente ekvato ala demolizione
senza o con ricostruzione seguendo determinatiicrit

Gli interventi previst per questi edifici miranoegianto allutizzo di materali tpici del contes

locale.



- Relazione tecnico-illustrativa — Piano delle Résg— PGT del Comune di Ceretto Lomellina -

2.3. Zona residenziale di saturazione
Sono le aree che costituiscono gran parte delittestel paese, che presentano uno sfruttamento del
suolo elevato.

Sono caratterizzate da una edificazione tipologiceensimile tra loro, costtuent per la maggiort@a

dei casi una cortina edilizia ben riconoscibilidasso della strada principale.
Si tratta per lo piu di edifici antichi dalla tai struttura di edfici rurali o antiche case diteatibne
annesse allattivita agricola.




- Relazione tecnico-illustrativa — Piano delle Résg— PGT del Comune di Ceretto Lomellina -

2.4 Gli edifici di interesse storico — artistico -monumentale

I Comune di Ceretto Lomelina presenta alcuni elimdi valore storico artistco. Di seguito sireff
una panoramica sui principali manufatti storici:

- Chiesa Parrocchile;

- Palazzo municipale;

- Edificio di interesse artistico da sottoporreoame particolari;



- Relazione tecnico-illustrativa — Piano delle Rén— PGT del Comune di Ceretto Lomellina -

Edificio diinteresse artistico da sottoporre a nog particolari

Palazzo municipale
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3. LE AREE DESTINATE ALL'ATTIVITA' AGRICOLA

3.1. Il sistema agrario

L'intero territorio comunale € caratterizzato deearurali ad agricoltura intensiva specalizzata.

Si tratta di aree di pianura che presentano unatteszzazione significativamente rurale e rurale
urbanizzata.

Una delle fonti principali di reddito e lagricofau che riveste un ruolo importante per leconoméd d
paese, vista la presenza di una vasta area adigala parte del territorio comunale) e la presatiza
un numero modesto dicaschne con attvita agricokl.

La delmitazione dele aree destinate alagricalticostituisce una delle ndicazioni di maggior goes
poiché costtuisce un confine rigido per lespamsiarbana.

Il Piano dele Regole traccia i confine delle amgricole attestandolo su elementi fsici ricoriobc
rievarti.

II Piano dele Regole detta nfine disposizioni par salvaguardia del patrimonio di ediiza rurale
storica e per indirizzare le nuove eventuali edifieni al rispetto dei caratteri del paesaggio.

Per i resto i Piano delle Regole non contieneriaki disposizioni normative, evitando di introgr
complicazioni ukeriori rispetto ad una materia,eligu dela regolamentazione dellattivita agricada
delralevamento, gia ampiamente normata da regaitemioni dirette.

La disciplina d'uso, di valorizzazione e di sahamglia delle aree destinate allagricoltura sarcigméa
nelle Norme Tecniche di Attuazione del Piano deégole.

3.2. Le colture

Il territorio di Ceretto Lomelina fa parte dellaoinelina, terra famosa per i suoi prodotti cerelilic
frumento, mais e soprattutto riso, che rappreskentaota saliente dela regone e grazie al quada es
riveste una presenza nmolto significativa sul meraadndiale.

Negli ultim anni sono cresciuti quantitativameriteboschi di poppi con destinazione industrialege ch

contribuiscono a fornire temporaneamente aree.verdi



3.3. Il sistema idrico

Il sistema idrico superficiale € caratterizzato lek#tenza di corsi d'acqua di diversa rievanza
(torrerti, rogge, cavi, corsi minori), elementi isbnsabili per lattivita agricola, su cui si balsatera
economia del comune.

Il corso d'acqua dimportanza principale risutase® I Torrente Agogna che attraversa il terotori

comunale in direzione Nord-Sud.

L'area e caratterizzata dalla presenza di numerossi d'acqua di piccole dimensioni. Di maggiore
rievo risutano essere il Torrente Agogna. |l femte Agogna € indivduato dal MISURC come acqua
pubblica vincolata, con area di rispetto di 15@&xrD.Lgs.42/2004.

La valle dellAgogna, € caratterizzata da evidesttarpate morfologiche con un andamento a meandri
nel tratto piu vicino al Po. L'assetto naturakstigisulta frammentario e degradato a causa delle
pressioni esercitate dallattivita antropica. lIrso d’acqua segna la diisione fra due ambiti alyai
caratteri diferenti la Lomelina occidentale wataormai alla monocoltura risicola e la Lomelina
orientale dove persiste un orientamento ancorarsiivato con una tendenza alla riscoltura meno

accentuata. Ne conseguono caratteri paesisticirogvte diversi.

Il sistema idrico superficiale € caratterizzato lefs$tenza di corsi d'acqua di diversa rievanza
(torrenti, rogge, cavi, corsi minori), elementi ismknsabili per lattivita agricola, su cui si badatera
economia del comune.

Allinterno del comune sono presenti inolire cad&@cqua di prego con relativa fascia di rspettri @

10m guali Roggia della Pista, Roggia Porra, Rogg@elina, Roggia di Olevano, Roggia Caccesca.
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Torrente Agogna

Roggia Olevano

13



- Relazione tecnico-illustrativa — Piano delle Résg— PGT del Comune di Ceretto Lomellina -

Roggia Pista
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4. LE AREE DI VALORE PAESAGGISTICO - AMBIENTALEED ECOLOGICHE
In questo capitolo vengono trattate ke aree dirgajmaesaggstico — ambientale ed ecologiche, mirese
allinterno del territorio comunale di Ceretto Ldina.
Sono preserti:
- Aree diconsolidamento deicaratteri naturaistic
- Aree dielevato contenuto naturaistico,
- Fasce fluviali PAI ai sensi della L. 183/ 198peovate con DCPM 8 agosto 2001)

- Zona archeologia areale dirischio

4.1 Aree diconsolidamento dei caratteri naturalisti

In generale riguardano i contesti a prevalente zioea ambientale con caratteri eterogenei, intatess
da fattori specifici o dalla presenza combinata adpetti fisci, naturalistici ed agrar, di valore
congiunto:

= gliambitidei principali corsi d’acqua (alvei, gak, terrazzi);

* e aree dipianura caratterizzate dalla preserfzdtali naturalstici diffusi

Per queste aree obiettvo della tutela € la sadrd@ued il consolidamento dei caratteri
naturalstici e paesistici esistenti, attraverswoiitrollo e 'orientamento delle attivia

e delle trasformazoni secondo criteri di compigdibi

In modo particolare obiettim piu specifici sono:

* migiorare qualtativamente e quantitativamentesdhi esistent ( rimboschiment,
metodi digoverno ecc. ), priviegiardanessa a dimora e lo sviuppo delle specie
autoctone;

* incentivare la naturalizzazione dele aree agriatigmesse, o il loro riuso secondo metodi di
compatibilita ambientale;

» favorire la progressiva riconversone delle coltagricoke pregiudizievoli per gli equiibri per
la qualita delfambiente interessato, con particalguardo alle zone interessate da dissesto
idrogeologico (in atto o potenzale);

= privilegiare le destinazioniagricole e quelkefbtagrituristico.

Sono presenti in prossimita del Torrente Agogna.



4.2 Aree di elevato contenuto naturalistico
Sono aree che riguardano:
- ambti in cui fattori fisici, ambientali e/o siop-nseditivi, hanno contenuto la pressione
antropica favorendo b permanenza di un elevaitgogdi naturalita;
- aree gia assoggettate ad attivita antropica auedié sono riscontrabil consolidati fenomeni di
rnaturalizzazione.
La tutela diqueste aree prevede:
- la conservazione dei valori che caratterizzaroe8 e degli equibri ecologci esistenti, favalen
levoluzione dei dinamismi natural in corso;
- 1 consoldamento delle attivia agro-sivo-pasionelle forme compatibii con la tutela dei cised
ambientali, quali elementi di presidio e di sakadia del territoro;

- valorizzazione dellambiente attraverso formeudsmo sostenibile.

4.3 Fasce fluviali PAI ai sensidella L. 183/ 198@pprovate con DCPM 8 agosto 2001)

Le fasce fluwviali sono tratte dal Progetto di PigBimalcio adottato dallAutorita di Bacino del Feiro
con deliberazione del11/05/99.

Successivamente con DPCM pubblcato [08/08/2001, stato approvato i Piano d'Assetto
idrogeologico che riporta le fasce fluviali intelgraa seguito di osservazioni emerse durante le
conferenze programmatiche previste dalla L. 365/00.

4.4 Zone diinteresse archeologico areale di rischi(ex L. 431/85)

Rientrano in questa categoria le aree meritevalteia ai sensi della L. 1497/39 nelle quali epsgta
lesistenza di beni archeologici sommersi.



5. LE REGOLE PER LA QUALITA’ URBANA

Uno degli obiettivi essenziali che 1 Piano deleggle intende perseguire € la qualita urbana.

Le linee d’azione sono essenzialmente due:

- da un lato azoni che mrano alla conservazioektebsuto ediizio ed urbano esistente qualoratque
racchiuda valori e caratteristiche qualitative alsaguardare e preservare;

- dalfaltro nterventi mirati al ripristino di calizioni e contesti qualificanti.

Queste disposzioni riguardano evidentemente isues urbano consolidato, che coincide
sostanzialmente con ke parti storiche del temidnucleo antico) e k alire aree residenziali dnon
antica formazione.

La definizone precsa e [lindividuazione degli fedie dele cortine ediizie, insieme agi spazi
pubblici da tutelare, & stata operata con rifaticmeallanalisi delle tipologie edizie e lo statdi
conservazione.

Il nucleo antico e gi ediici storico — monumentsbno, per il loro valore di memoria urbanistica e
archttettonica, parte rievante del paesaggio wban

Per queste parti di territorio | conservazion€ei&nhento che concorre a mantenere e miglorare la
gualtd del tessuto storico, anche mediante la rpssya eliminazone di superfetazioni nel caso
possono rappresentare fattori di disturbo delldit@ael centro storico.

Gli interventi su parti o porzioni di un'unita ez debbono perseguire la coerenza dellintervento
repetto al fne della tutela dei valori untariléelificio o del complesso di edifici.

Cura dovra essere osservata anche nella sceltanaterial, in particolare nei progetti riguardanti

edifici nel nucleo antico.

ZONA A
(Nucleo di antica formazione con edjifici antcldievalore testimoniale e cortine edilizie);

ZONA B

Zona residenziale di saturazione

ZONAC

Zona residenziale di completamento



ZONAE

Area agricola normale

6. LE AREE NON SOGGETTE A TRASFORM AZIONE

Si tratta di quegli ambiti di varia estensione enfoonazione, per lo piu interessate da vincoli di
rspetto stradale o cimieriale o dalla presenggicanza diallevament.

Il mantenimento della condizione attuale, ossigpeimanere di fasce di terreno inedificato al margn
dellagglomerato urbano, appare motivato sia petivimpaesaggistici ambientali, sia di tutel pker i
centro edificato; sono aree che n futuro potraressere utlizzate come aree di mitigazione o
compensazione; si ftratta infinre di aree di consstesufficente a gustificare i proseguimento
dellattivita agricola in atto.

- Aree dirispetto dellabitato;
- Fasce dirispetto stradale;

- Fascia di rispetto cimiteriale.



